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Suurpaneelelamute
ehitustehniline seisukord:

kiirilevaade Tallinna Tehnikatlikooli
poolt tehtud uuringust

Targo Kalamees

Uuring

=Eesti eluasemefondi ehitustehniline seisukord
ning prognoositav eluiga

: =Rb. suurpaneelelamud (2008-2009)

sTelliselamud (2009-2010)
=Puitelamud (2009-2011)

=Uurimisgrupp Tallinna Tehnikadtlikoolis:
=Ehitiste projekteerimise instituut;
=Keskkonnatehnika instituut;
=Ehitustootluse instituut;
=Materjaliuuringute teaduskeskus.
=Tellija ja finantseerija: Krediidi ja Ekspordi
Garanteerimise Sihtasutuse KredEx




Eesti eluasevaldkonna probleemid

»Eesti eluasemevaldkonna arengukava 2008-2013

=Eluasemed pole kdigile Eesti elanikele
kattesaadavad,;

=Erivajadustele vastavaks kohandatud korterite
vahesus;

=sEluasemefondi amortiseerumine ja kvaliteedi
langus;

sEluasemefondi suured energiakulutused,;
sEluasemekeskkonna planeerimise ebaefektiivsus;

=Miljoovaartuslike eluasemepiirkondade seisundi
halvenemine;

=sElanikkonna vahene teadlikkus.

Eesti eluasevaldkonna probleemid
»Eluasemefondi suured energiakulutused

Riigikontrolli aruanne Riigikogule:

Riigi tegevus energiasaastu saavutamisel (juuni 2009):
Kui lugeda ebatBhusaks maju, mille

energiatarve on Ule 150 kWh/m? aastas, on Ulemaara
kulukaid korterelamuid 92%.
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Eesti eluasevaldkonna probleemid

»Eluasemefondi suured energiakulutused

»Eluasemefondi amortiseerumine ja
kvaliteedi langus;
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Hoone kasutusiga

»Hoone kasutusiga soltub:
=ehitusmaterjalide kvaliteet (ehitusmaterjalide tootmine ja
nende projekteerimine);

sprojekti kvaliteet (arhitektuurne lahendus, konstruktiivne
dimensioneerimine, materjalide valik);

=sehitustddde kvaliteet (tvode teostamine ehitusplatsil,
jarelevalve);
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svaliskliima ja - keskkonnatingimused (ehitise asukoht;
ehitise paiknemine krundil, Iahitiimbrus ja ilmakaared; ehitise detailid);
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Ehitistele esitatavad pohinbuded

»Mehaaniline tugevus, pusivus, kasutusiga;
»Tuleohutus;

»HUgieenilisus, tervislikkus, keskkonnaohutus;
= Kasutusohutus;

=Murat6rje, heliisolatsioon;

»Energiasaastlikkus
ja soojapidavus:
energiatbhusus

Elamute iseloomustus

»Elamu tldpide jaotus
=5k, 9k.

=Keskm. netop. 5034m?
(2900...9600m?2)

»Tallinn, Tartu, Virumaa ja Parnu;

=Kortereid elamus 45...144

=K (ite: vesiradiaatorid nii tihe, kui ka kahe toru siist.;
=Ventilatsioon: loomulik ventilatsioon;

= Aknad: nii vanad, kui ka uued;

»Kdikides elamutes on toimiv korteridhistu.




Ehituskonstruktiivsed uuringud

=Kande- ja piirdetarindite tehniline seisund;
»R6&dud, varikatused, fassaadide olukord;
»Paneelide vuukide olukord;

»Proovikehad fassaadidest;

»Kahjustuste ulatus ja pdhjused.

Ehitusflusikalised uuringud

= Niiskuskoormused (niiskuslisa, niiskustootlus)
=Vélispiirete niiskusreziim

ja lisasoojustamise vajadus,

kllmasildade analiils
»Hoonepiirete dhupidavus

»Materjalide ja 6hu anallls
(hallitused, koostis jne.)

sTarindite heliisolatsioon
=Pijirete niiskussisaldus




Sisekliima ja energiatdhususe uuringud
»T, RH: 1 aasta 1h intervalliga
=CO,: kutteperioodil ja vahepeal

15 min intervalliga
=Ventilatsiooni toimivuse
hindamine:
=CO,
=Akende avamise jalgimine
»Energiatbhususe hindamine
=arvutus,
=vOrdlus mdddetud energiakuluga

Hoonesisesed kommunikatsioonid

»Visuaalne llevaatus ja hetkeolukorra anallits
sElekter
=\Veevarustus ja kanalisatsioon
=Soojavarustus
=K(te ja ventilatsioon




Tulemused

Valisseinapaneelid

»Paneelide olukord ja vuugid;
= Armatuuri korrosioon;

»Betooni kilmakindlus on ammendumas!
=Killmakindluse nBuetele vastasid vaid 46% proovi.

»Ei esinenud uhtegi hoonet, millest vBetud kdik
proovikehad oleksid vastanud nduetele.

=Betooni survetugevus;
=Fassaadibetooni survetugevus vastas

projektkohasele tugevusele
»Betooni karboniseerumine:

betoon on neutaliseerumas;




Katuslaed

»Katusekatte lekked, ummistused
»Ebapiisav tuulutus;

» Puudulik soojustus

»Kilmasillad

=VVee valgumine seinale.

Rddud, lodzad ja varikatused

»Esineb tosiseid kahjustusi:

=puudulik vdi katkine veetdkke:
réduplaat on pidevalt mérg;

=armatuuri voi rédu piirdepostide korrosioon;

=katkised rodupiirded:
oht rédul peal ja all olijatele.

= RAdude, lodzade kinniehitamine




Kiulmasillad

= Klilmas kliimas on kilmasildadega arvestamine tahtis:

=Madalam temperatuur — k8rgem suhteline niiskus v8ib
pdhjustada tarindis voi tarindi sisepinnal hallituse kasvu,
seina maardumist vBi veeauru kondenseerumist.

=Madalad pinnatemperatuurid suurtel aladel vahendavad
soojuslikku mugavust (8huliikumine ja kilmakiirgus);
=Kilmasillad suurendavad hoonete energiakulu.

Kulmasildade likvideerimine
on hadavajalik!!!

= Klilmas kliimas on kilmasildadega arvestamine tahtis
» Suurpaneelelamutel on kilmasillad tésine probleem!
svalisseinapaneelide omavahelised liitekohad;
=r6du vOi lodza liitekoht véalisseinaga;
svalisseina (eriti otsaseina) ja katuslae liitekoht;
svalisseinapaneelide sisemise ja valimise kihi sidemed;
ssoklipaneelid.
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Soojus- ja niiskuslik olukord korterites

= 41% korterites ei vastanud

: sTemperatuuri
Slsetemperatuur regu|eerimse
madalaima sisekliima- vBimalus korteris
klassi nduetele. on vajalik
Keskmise sisekliimaklassi
nduded Uletati
70% korterites.
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Ventilatsiooni toimivus

sKorterite ventilatsioon on ebapiisav:
=Ohuvahetuskordsus tubades 0,04...0,23 1/h.
=Vajalik: magamistubades 1,0 1/h, korteris >0,5 1/h

=Ohu puhtus ei vasta siseklima standardile.
=CO, <1500ppm 74 % ajast.
=CO, <1250ppm 60 % ajast.

»Ruumides on suur w0
niiskuskoormus

=\/entilatsiooni
renoveerimine
on hadavajalik

CO, kontsentratsioon, pp

Suurpaneelelamute energiatarve

"Energiakulu osas on suur
saastupotentsiaal.

Hoonepiirded

Kite
Soojus-
varustus

Venti-
latsioon

sEnergiasaast ei tohi tulla halvema
sisekliima arvelt;

11



Pohimottelised
renoveerimislahendused

Renoveerimisvajadus

»Ebapiisav hooldus ja remont on tekitanud
elamutele suure renoveerimisvala;

» Kuna renoveerimise vajadus on suur,
on see ka kallis.

= Suurim kisimus renoveerimislahenduste
valiku juures on nende ulatuse ja taotletava
taseme Ule otsustamine;

»Esmatéahtis on hoone ohutuse ja tervisliku
sisekliima tagamine, alles seejarel tuleb
energiasaast ja mugavustaseme parandamine.
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Pohimottelised renoveerimislahendused

sTase A:

=Selle juures on silmas peetud eelkdige hoone
ohutust (kandevdime, tuleohutus, kasutusohutus,
keskkonnaohutus) ja tervislikkust.

=L ahenduste puhul keskendutakse hoonele
esitatavate oluliste nduete miinimumnduete taitmisele
tegemata jareleandmisi tervislikkuse ja turvalisuse
osas.

sTase B:

=Renoveerimislahenduste abil on véimalik parandada
rohkem hoone energiatohusust ja pikendada hoone

kasutusiga.

Pohimottelised renoveerimislahendused

sTase C:

=Renoveerimislahendused parandavad oluliselt
hoonete kvaliteeti ja pakuvad taiendavaid
mugavusi elanikele.

=Energiatbhususe osas pakuvad lahendused
vaiksemat energiakulu, kuid praeguste
energiahindade juures vdib investeeringu tulukuse
maaér olla vaiksem.

D W
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Pohimottelised renoveerimislahendused

=Alati tuleb enne jargneva taseme toid
alustades, peavad olema eelmise taseme
t60d tehtud. L

»Esmatahtis on probleemi pdhjuse likvideeri- 3
mine ja seejarel tagajargedega voitlemine.
»Renoveerimistood tuleb viia 1abi sdastlikult.

Suurim saast seisneb digesti tegemises ja
mitu korda imbertegemata jatmises.

Ventilatsiooni renoveerimine

=»Renoveerimata ventilatsioon:
»Puudub ka reguleerimisvdimalus, ei taga vajalikku sisekliimat;
=Ei lahendada hallitus- ja niiskusprobleeme;
=Piiratud kompensatsiooniéhu juurdevool.

| Tase A ‘ Tase B ‘ Tase C
Variant 1: Loomulik ventilatsioon ¢ Mehaaniline « Ventilatsioonidhu
« Ventilatsioonikanalite sissepuhke- tarbekohane
puhastamine; véljatdmbe reguleerimine
¢ Loomuliku ventilatsiooni ventilatsioon koos (CO;, RH)
korrastamine ja soojatagastiga

varskedhuklappide lisamine.

Variant 2: Meh. ventilatsioon

+ Ventilatsioonikanalite
puhastamine;

« IMehaaniline ventilatsioon
kasutades ruumip&hiseid
agregaate;

« IMehaaniline ventilatsioon

kasutades korteriagregaate.




Mehaaniline sissepuhe/valjatbtmme
korteripdhise ventilatsiooniaareaaadica
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Valisseinte renoveerimislahendused

= Valisseinad sisaldavad tdsiseid kilmasildu, mille
likvideerimine on moé6dapadsmatu ohutu ja tervisliku
sisekliima ndudeid arvestades;

= Kui vélisplaadi kiilmakahjustused on ulatuslikud,
valisplaat karboniseerunud nii palju, et ankrud
roostetavad, on raske vélisseina kasutusiga pikendada
lihtsate ja odavate lahendustega;

» Energiatbhususe parandamiseks on otstarbekas
valisseinad lisasoojustada;

» Paneelidevahelised vuugid tuleb korrastada;

= Valispiirete lisasoojustamisega peab alati kaasnema
kuttesUsteemi reguleerimine ja ventilatsiooni
renoveerimine.

Katuste renoveerimislahendused

»Katusekate peab vett pidama,;

»Suurpaneelelamute katuslagede soojajuhtivus

on nii suur, et on pohjust neid lisasoojustada.
Uue katusekatte tegemise puhul on darmiselt oluline ka katus
lisasoojustada, seda v8ib lugeda lausa kohustuslikuks;

=Katuslae valisseina (otsaseina) liitekoht

otz bsasoo
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Hoone on tervik

Ehituskonstruktsioonid:

- hoone kui terviku tldstabiilsus
- kandetarindite kandevéime
- vastuvdetavad paigutised

o

Ehitusfutusika: Tehnosisteemid:
- piirdetarindite sooja- ja - kte ja ventilatsioon
niiskusreziim - veevarustus ja kanalisatsioon
- heliisolatsioon ja akustika - elektripaigaldis ja side
- valgus - gaasi- ja soojusvarustus
- tuleohutus sisekliima
Tanusonad
sKredEX: uuringu tellimise ja rahastamise eest;
sKorteridhistud, elanikud: W g
uuringu vdimaldamise eest; cost cosamton surps
=Uurimisgrupp:

Karl Oiger, Roode Liias, Teet-Andrus Kdiv,

Targo Kalamees, Lennart Sasi, Lauri Mikli,
Georg Kodi, Andres Lehtla, Lauri Manniste,
Andre Luman, Priit Murman, Sergei Jerofejev;
Kaido Haal, Endrik Arumagi, Margus Tali, Mihkel
Korpen, Erkki Seinre, Urve Kallavus,

Margit Rosenberg, Juri Hmelnitski;

Lauri Peetrimégi, Jelena Mironova, Anti Hamburg

uuringu teostamise eest.

www.kredex.ee/public/Suurpaneelelamute_uuringu_loppraport_trukk.pdf
www.mkm.ee/public/Suurpaneelelamute_uuringu_loppraport_trukk.pdf
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