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Kasu, BACS = Säästupotensiaalid, 
arukast ehitusautomaatika  kasutamisest
Building Automation (EN 15232)

Determined by means of building
simulation / FH Aachen DE
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BACS EFEKTIIVSUSE KLASSID – EN 15232

BACS EFFEKTIIVSUSE 
KLASSID

Nn. LIHTSUSTATUD 
ARVUTUSMEETODIT 

KASUTADES

ELEKTRIENERGIA
Electrical Energy

SOOJUESENERGIA
Thermal Energy

1,05

1,07

1,06

1,10

D

0,96

0,86

0,89

0,87

A

0,98

0,93

0,94

0,93

B

1

1

1

1

C

0,86

0,80

0,50

0,70

A

0,91

0,88

0,75

0,80

B

1

1

1

1

CD

1,31

1,20

1,24

1,51KONTORID

KONVERENTSIKESKUSED

HARIDUS, KOOLID

TERVISHOID, HAIGLAD

BACS Hoone automaatika ja kontrollsüsteem 
Building Automation and Control System

Ilma adekvaatse juhtimise ja kontrollita ei realiseeru ka parimad energiasäästu ideed.
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EN 15232 on kindlaks määratud neli
erinevat BAC tõhususe klassi (A, B, C, D)
hoone automaatika ja kontrollisüsteemidele: 

A

B

C

D

BACS Energiatõhususe klassid 
efficiency classes

A: Vastab BACS ja TBM kõrgele 
energiatõhususele

B: vastab laiendatud BACSi ja 
mõnedele kindlatele TBM 
funktsioonidele

C: Vastab harilikule BACSile
D: Vastab mitte energiatõhusale 
BACSile. Selliste süsteemidega hooned 
vajavad uuendamist. Uusi hooneid ei 
tohi ehitada koos selliste süsteemidega 

BACS – Building Automation and Control Systems  /  TBM – Technical Building Management Systems
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Legislation, standardization & certification

CEN: European Committee for Standardization
EN: European Norm

eu.bac prepared the certification procedure 
and test method and proposed this 

certification to the European Community

CEN TC247
prepared and
approved
� EN15232  Impact of BACS 

functions on energy efficiency 
� Product standards with energy per-

formance criterias (e.g. EN15500)  

The EU mandated European CEN to 
standardize calculation methods 
for improving energy savings

EPBD
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SOOJUSENERGIA
ÖKONOOMIA
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ELEKRIENERGIA
ÖKONOOMIA
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Ruumi automaatika erinevate funktsioonide 
integreeritus on suurima efektiivsuse tagaja

Energia tootmine ja jaotus

� Soojusenergia, 

ka energia jahutuseks

� Õhu konditsioneerimiseks

E
nergy

E
nergy

R
egulaatorid

Juhitud ruumi
Autom. poolt

Energeetilise
Effektiivsuse 
mõjutegurid

Soojuseraldused
mõjutavad
juhtimisseadmeid
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BACS efficiency factors determined for
different user profiles – EN 15232

User profiles as 
defined by EN 15217
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Seadeparameetrite ja ajakavade kiire muutmine
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Reguleerimiskontseptsioon 

Vastav energia tarbimise tsooni informatsioon on igale regulaatorile võrgus 
kättesaadav: 

.Vajadus (Ka väline korraldus)
• Vajalik pealevoolutemperatuur
• Vajadus (Ka väline korraldus)
• Tegelik ventiili asend
• Lukustused ja blokeeringud

Heat distribution zone 
2

Heat distribution zone 
1

Refrigeration distr. zone 
1

TOutsi
de Z1

T Outside Z1T Outside Z1

T Room GZ1 T Room GZ1

Aga kui see on 
sama ruum ja 
erinevad 
seade-

temperatuurid?
Aga erinev 
ajakava?
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Juhtimine, alarmid  ja monitooring

Hoolduskeskus / 
dispetcher:

• Alarmide vastuvõtt
• Vea diagnostika
• Hoolduse korraldamine
• Arved ja kulud, aruandlus

Hooldusmees/Service:
• Võtab vastu alarmiteated
• Probleemi lahendamine

Hoolduskeskus / dispetcher :
Probleemi kaardistamine et 
planeerida järgnev tegevus m

� Analüüs / Identification of 
problems: Seadesuurused, 
tegelikud väärtused. Aluus vea 
pöhjustest on enmasti vöimalik  
dispetserside vahendusel, PC-web.

Muud teenused:
Tehnoseadmete juhtimine, 
optimeerimine, aruanded, 
optimeerimine , etc.
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“Kõik” on kontrolli all – energiakulutus on 
optimaalne  soovitud mugavustaseme juures
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Siemens bros´üür:
Abistamaks hoone planeerijat ja tellijat 

Siemensi energiasäästu manuaal 
<link

Lühiülevaade energiatõhususe 
klassidest  ehitusautomaatikale 

>link
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Probleemid 12.03.2010

Ühtne standard automaatikalahenduste ehitus- ja projekteerimise lähteülesannete koostamiseks  (EVS 
15232:2007) – standard ei ole kohustuslik , võiks olla kohustuslik riigiettevõtetele vähemalt Eeldaks 
vähemalt B klassi kohustuslikkust kõigile hoonetele  mille köetav pind on üle 200 m2 . “Olulise 
rekonstrueerimise puhul samuti”.

Teadlikkuse probleem - Ehitusautomaatika ja energiasäästu alane teadmine peaks jõudma igale 
tasandile - erastruktuurideni suunav jõud ei ulatu, teadmist on liiga vähe. Avalikkuse regulaarne 
suhtekorraldus. Kliendil puudub info, klient ei saa aru, miks on vaja ühtset süsteemi. Kliendil on oma 
“nägemus”, erisoovid, millega ei oska klient ise arvestada. Vaja muuta kliendile lahendused 
atraktiivseks ja arusaadavaks.

Liiga vähe TA-d, suuremas mahus jätkata TA uuringute teostamist . Puudub jätkusuutlik 
kõrgteaduse tegelik baas valdkonnas, kohati praktikast eraldiseisev. Infotehnoloogiliste lahenduste 
avatuse ja ühildumise (erinevate firmade  oma protokollid) on vaja  erapooletut ekspertiisi ja selleks  
sobiks  vaid sõltumattu kõrgkooli juures tegutsev struktuur,  nt. TÜ-s) 

Ettevõtjad tegutsevad valdkonnas killustatult ja seda mitte ainult hooneautomaatika valdkonnas. 
Erinevad tehnoloogia osad ei ole omavahel seotud ega integreeritud. Koostöö puudumine konkurentide 
vahel.  Euroopa standardiseeritud avatud protokollide kasutamine peaks olema kohustuslik. Kas selle 
lahendaks ühine liit? 

Puudus – objekti terviknägemine ja aruandlus tervikolukorrast, ei ole läbipaistev kliendi ega kasutaja 

jaoks (potentsiaalne kasutamata turunišš).  Maailma tasandil pole aruandluse pool selline, mis tagaks 

et hoone oleks kasutajale piisavalt läbipaistev. Võimalus - EAS arengutegevuses ja EAS 

finantseeringutes (võimalik et ka ekspordikõlbuliku toote) energiaeffektiivsuse ja sündmusepõhise 

analüüsiga tarkvara  arenduse tugi. 

Puudub regulatsioon või asutus, mis pakub vastavat  ja adekvaatset tuge . 
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… hea ehitustava järgimiseks oli süüdistatav kohusta tud 

arvestama Eesti Standardikeskuse poolt…

Riigikohus on oma värskes otsuses selgitanud, et ehitamises on palju erinevaid nõudeid, 

mida ei ole nende rohkuse tõttu mõistlik ega ka võimalik õigusaktides sätestada, ning et 

head ehitustava järgides ehitatud ehitis :

– ei ole ohtlik inimese elule ja tervisele;

– vastab standardist (näiteks Eesti Standardist) ja soovituslikku tähendust omavatest 

aktidest tulenevatele ohutusnõuetele;

– arvestab standardis toodud nõuetega ehitustoodete paigaldamise kohta;

– vastab teaduskirjanduses toodud seisukohtade, kutseorganisatsiooni reeglistike ja 

loodusseadustest tuletatavatele nõuetele.

http://www.nc.ee/?id=11&tekst=RK/3-1-1-7-10

“Kohus asus seisukohale, et hea ehitustava järgimiseks oli süüdistatav kohustatud 

arvestama Eesti Standardikeskuse poolt avaldatud Eesti standardi EVS xxxx sätestatud 

nõudeid. Kuna KarS § 408 näeb ette vastutuse ehitusnõuete, sh ehitusseaduses 

sätestatud nõuete rikkumise eest, siis järelikult on selle sätte alusel karistatav ka 

hea ehitustava järgimata jätmine.”



Lk 17 Aivar Kukk volitatud insener Siemens  OY              www.siemens.ee/automaatika `Tartu 2010 

Näide funktsionaal-
susest, vastavusest 
klassile…
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Näide funktsionaal-
susest, vastavusest 
klassile…
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Näide funktsionaal-
susest, vastavusest 
klassile…
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Klass B: Advanced BACS / Room Automation 
vastab laiendatud BACSi ja 
mõnedele kindlatele TBM funktsioonidele

Juhtimiskeskus

Ruumikohased juhtimisfunktsioonid

HVAC  Valgustus, kardinad

Üldotstarbeline
Juhtimispult (HMI)
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Klass C
“1”

Juhtimiskeskus

Ruumikohased 
juhtimisfunktsioonid

Üldotstarbeline
Juhtimispult (HMI)

HVAC Valgustus, kardinad
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Class A: 
High Energy Performance BACS / Room Automation
Vastab BACS ja TBM kõrgele energiatõhususele

Juhtimiskeskus

Automaatselt lülitatud ja “dimmitud” valgustus

Ühildatud 
Juhtpaneel, 
Common HMI

Kardinad, mis 
järguvad päikest

HVAC

Ruumikohased juhtimisfunktsioonid
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KNX Standard System
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Aga mis siis kui on eri firmade erineva tasemega se admed!
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Aga mis siis kui on eri firmade erineva tasemega se admed!
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Part of building automation in CEN / TC247
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BACnet-Technology 
Flexible in the selection of communication media
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BACnet – Comparison versus LonMark
Feature compare

<��&��
�����, %����� � �- � �!=

��� Implementation cost per node
��� Range of suppliers
��� Network management
��� IT compliance (TCP/IP, Ethernet)
��� Remote management
��� Backup / restore
��� No engineering required
��� Trend / history
��� Online grouping / regrouping
��� Time scheduling

��� Monitoring, operating values and 
alarms

��� Data exchange between devices
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BACnet – Features and benefits
Use of standard communication technologies

Gives optimum consideration to local
requirements

Reduces installation cost depending on 
type of building, cabling system, etc.

Supports different types of 
media:
- Modem connection
- LonTalk 
- Ethernet/IP 
- Ethernet etc.

All major BA suppliers develop
BACnet products or have them
already in their product portfolio

Wide choice of BACnet-compatible
products and services in 
connection with BACnet

BACnet is standardized in 
the US and in Europe 
EN ISO 16484

With ISO/TC205 it is the
only protocol for 
building automation

Ethernet/IP supports internet
and intranet as 
transportation routes

Permits direct integration in operator>s
intranet

This ensures access to all operator
locations
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Position paper
Concerning LON and KNX to ISO Standards

Concerning data communication standards for buildin gs, BACnet at the moment is´the only internationally  

recognised standard (EN ISO), while LON and KNX are European standards (EN) and local standards in some  other 

countries, e.g. in the USA and China.ISO standards i s proposing to members to standardize LON and KNX 

technologies. Today BACnet is already standardized and the agreement for LON & KNX will complete the pi cture.

There are several key reasons for LON and KNX techn ologies to get adopted as ISO standards for building s, and the 

most compelling one is that there are different nee ds in different markets and applications. Different customer 

requests and the use of a big variety of communicati ve devices demand different solutions; very often, o ne system 

installation needs to support more than one of thes e communication protocols. Moreover, LON and KNX 

technologies have co-existed with BACnet for several  years now.

Both LON and KNX offer open protocols and interoper ability with other standards.

They’ve been stress-tested in a variety of environm ents and are field-proven. They’re truly scalable. A nd they’ve 

more than made the grade when it comes to number of certified products, functional profiles, common ins tallation 

tools, multi-vendor capability and low cost. And bot h have won an overwhelming vote of confidence when i t comes 

to customers.

Of course, LON and KNX have been CEN and ANSI stand ards for some time. It’s only natural that their stat us 

progresses from that of a regional one to a truly in ternational one with ISO.
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Eelised EHITAJALE 
Eelised KASUTAJALE

Standardsed lahendused ja kerge 
konfigureerimine ning juhtimine

Valmislahendused KVVK 
lahendusteks

Modulaarsus võimaldab kiireid 
laiendusi JA MUUDATUSI , 
PARANDUSI jne

Madad kaabelduskulud 
(plug & play)

LIHTSUS KASUTUSELE

VÕTUL JA TÖÖS

Lihtne kasutuselevõtt

Standardsed lahendused annavad 
lihtsa ja kindla juhtimisskeemi, 
Üldarusaadavad menüüd jms.

Hoone effektiivne majandamine
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Hooneautomaatika väljundid

www / juhtimiskeskus /  majasisena
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Juhtimine ja kontroll distantsilt 
WEB´i kaudu
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Arvutist

Või pihuarvutist

Kommunikatsioon OZW775:
WEB access kuni 250 elamut, 

korterit või hoone tsooni
(QAX910): 
igale 3 kasutajataset oma 
salasõnaga: omanik, hooldaja. 
“kasutaja”

Via Ethernet , USB ja modem
Kuni 4 sõnumi saajat :

SMS, Pager, e-Mail, FAX oder 
ACS
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Tüüpilised energiasäästu võimalused hoonetes

Conclusion: Invest in building automation first! � Results with highest 
ROI within shortest time

10-60>50
� Isolatsioon,aknad,
� Külmasillad, ehitusfüüsika

Üldehitus, 
konstruktiivne 

osa

2-1010-60
� HVAC, jahutus, valgustus
� Regulaatorid, täiturid,
� Soojusallikad

Tehnika

0-55-30

� Energiat tarbivate protsesside 
täppishäälestus
Optimiseerimine ekspluatatsiooni 
käigus, lõpmatu ja tänuväärne töö
� BACS töö ja kahtlaste “punktide”

analüüs  ja seadistamine
� Energiatarbe juhtimine reaalajas

Juhtimis-
automaatika, 

BACS

Amortisatsio
on (aastat)

säästupoten
siaal (%)

Abinõu, funktsioon, jneKategooria
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Siemens´i ehitusautomaatika 

valikuprogramm   HIT  
sisaldab ka viidet        
automaatika energiatõhususe 
klassile ja 2009. aasta hinnakirja :
link: 

http://www.hqs.sbt.siemens.com/gip/general/PopUpWindo
w/popup_hit.asp?country=HQEU&language=en
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Lähteülesanne  BACnet

1.1 AUTOMAATIKASÜSTEEMI ÜLEVAADE, üldised põhimõtte d projekteeritava/ehitatava
objekti ja selle sidumise kohta
Hoone automaatikasüsteem teostatakse vabalt programmeeritavate (DDC) kontrollerite baasil. 
Lähtutuda tehnoloogiliste seadmete ja süsteemide paigutusest läbi hoone. 
Alakeskus sisaldab üldjuhul järgmisi komponente:
Vabalt programmeeritav kontroller (protsessormoodul)
Sisend-, väljundmoodulid
Kasutajaliides (LCD-tabloo)
Toiteallikad
Kaitseaparatuur, klemmid, juhtmerennid eraldi nõrk- ja tugevvoolule
Skeemid, kasutusjuhendid
Kontroller koos teiste komponentidega paigaldatakse metallkestaga pinnapealsesse kilpi kaitseastmega 
vähemalt IP34. Kilp peab olema riiviga lukustatav. Alakeskusse jäetakse reservruum lisa I/O moodulite jaoks 
15% ulatuses. Alakeskuse toide teostatakse läbi UPSi, UPS paigaldatakse kas alakeskuse kilpi või alakeskuse 
kõrvale eraldi kesta. 
Hoone tehnosüsteemide juhtimiseks ja jälgimiseks on ette nähtud järelvalvekeskus , mis paigaldatakse 
xxxxxxxx.. Järelvalvekeskus on personaalarvuti, mis võimaldab temasse installeeritud vastavate visualiseerimis-
ja muude programmide abil kontrollerite tööd jälgida, anda juhtimiskäske, muuta aegprogramme ning 
seadesuurusi, jälgida temperatuuri ja teiste mõõtesuuruste trende nii reaalajas kui möödunud ajavahemikes, 
kontrollida seadmete olekuid ja häireid ning väljastada raporteid. 
Andmevahetus alakeskuse ja järelvalvekeskuse vahel toimub hooneautomaatikasüsteemi võrgus füüsilise 
kanali kaudu . Kõik automaatikasüsteemi võrku ühendatavad seadmed peavad omama vastavat standartset 
sideliidest (LON, EIB-KNX, Ethernet, Modbus vms.) kusjuures peab olema tagatud objekti piires kasutatavate 
protokollide optimaalne ühildumine. Andmed ja oleku-, veateated peavad olema vastavalt EN/ISO 16484-
5&6 juhtimistasemel (management level) BACnet protokollis.  Lihtsamate seadmete juhtimisel (eraldiseisev 
soojussõlm, veemõõdusõlm vms. ) võib kasutada ka  nn vabalt konfigureeritavaid regulaatoreid, mis on 
varustatud standartse sideliidega (LON, EIB-KNX, Ethernet, Modbus vms.). Selliste seadmete kasutamine peab 
olema kooskõlastatud projekteerimise staadiumis tellijaga, et tagada objekti piires kasutatavate protokollide 
optimaalne ühildumine.
Kasutaja peab saama automaatikasüsteemi seadmeid jälgida ning juhtida (tavalise veebisirvija abil) Interneti 
või lokaalse arvutivõrgu (LAN) kaudu.   Veebiservija konfigureerimine  kuulub/ei kuulu k.o projekti mahtu. 
Juhul kui kasutatavad seadmed (VAKid) ei ühildu juhtimistasandil  BACnet´i protokolliga , peab tulevikus 
juhtimiskeskusega ühendamiseks olema tagatud lisaks eelpoolmainitud internetiühendusele olulisemate hoone 
tehnosüsteemide parameetrite, ajakavade, vea ja olekuteadete edastatamine juhtimiskeskusesse BACnet 
protokolli kasutades. Andmete maht ja edastamise viis, vajalik tark- ja riistvara, mis tagab andmete jõudmise 
juhtimiskeskuse (nt. SQL andmebaasi) üle interneti või muul viisil, kooskõlastatakse eraldi. Maksimaalne maht 
k.o objektil xxxxxxx SWU. 
Järelvalvekeskusega peab saama ühendada ka hoone valve ning tuletõrjesüsteemide olekuteated ja häired 
sellises ulatuses, mida võimaldab nende väljund. Üldhäired ja suitsuärastuse vms HVAC süsteemi tööd 
mõjutavad signaalid peavad olema edastatud ja kajastuma nn. Log failides. 
Järelvalvekeskusega ühendatakse häireteadete edastamiseks hoolduspersonalile modem või kasutatakse muid 
lahendusi, mis tagavad veateate SMS-ina ja/või e-mailina .
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Inimene on veel istumas monitori 
taga…. Hooneautomaatika 

monitori…

Milline on optimaalne juhtimise tase ja 
säästupotentsiaal
� Milline on vastavus hoone ja selles 

kasutatud tehniliste lahenduste vahel, 
kasutajate soovide ja võimaluste vahel

� Milline on valmidus uuendusteks = 
investeeringuteks!

Kokkuvõtlikult ehitusautomaatika optimeerimisest

Tänan tähelepanu eest! 

Aivar  Kukk


